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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL BRDE - 01/2026

LUCIO UBIALLI, Leiloeiro Publico Oficial/SC (JUCESC - AARC/030, devidamente
autorizado pelo BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL -
BRDE, inscrito no CNPJ sob o no 92.816.560/0001-37, torna publico, para
conhecimento dos interessados, que no ambito do CONTRATO n.° 2025093, realizara
publico leildo do(s) bem(ns) abaixo relacionado(s), na modalidade eletrénica e do tipo
maior lance ofertado, e cuja venda sera realizada e regida nos termos do presente edital:

Data do leildo: inicio no dia 20/07/2026, as 14:00h, com encerramento no dia
27/07/2026, as 14:00h.

Local do Leildo: no endereco eletrénico (site) www.centralsuldeleildes.com.br.

Do pagamento: a vista em até 48h apds o encerramento do leildo, ou a prazo com
entrada minima de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta e o saldo em até
180 (cento e oitenta) parcelas mensais, iguais e consecutivas reajustadas com juros de
6% (seis por cento) ao ano, e correcéo pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA (IPCA/IBGE). O valor devera ser depositado diretamente em conta
bancaria de titularidade do BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE.

As vendas realizadas a prazo estardo condicionadas a prévia andlise cadastral e de
crédito, a ser efetuada pelo(a) vendedor(a).

O(A)(s) interessado(a)(s) que optar(em) pela arrematacdo a prazo devera(ao),
obrigatoriamente, obter, junto ao(d) vendedor(a), o CERTIFICADO DE APROVACAO
CADASTRAL. Para tanto, deverao ser enviados os documentos do ANEXO V e VI para
o e-mail ubialli@centralsuldeleiloes.com.br .

Os documentos devem ser enviados com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data
de realizacao do Leildo, conforme modelos constantes dos ANEXOS V e VI deste Edital.
A concess&o ou a negativa do CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL sera de
exclusivo critério do(a) vendedor(a), ndo cabendo qualquer espécie de recurso ou
impugnacéo em face de eventual indeferimento.

A negativa na concessao do referido certificado ndo impedira a participacdo no Leiléo,
desde que a proposta apresentada seja para pagamento a vista.

O vencimento da primeira parcela ocorrera no dia 20 (vinte) do més subsequente a data
da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda, independentemente da imissédo
na posse plena do imdvel.

Da comissédo do leiloeiro: cabe aos arrematantes o pagamento da comissdo do
leiloeiro, estabelecida em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a ser paga
a vista diretamente a este, no prazo maximo de 24h apds o encerramento do leildo. O
inadimplemento no prazo estabelecido ndo desobriga o arrematante do pagamento,
ficando sujeito ao desfazimento da arrematacdo e convocacdo dos demais licitantes,
sem prejuizo das sancdes previstas no item 09), das Adverténcias Especiais.
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Dos lancos ofertados via internet: O interessado em ofertar lances pela internet
devera, com antecedéncia minima de 48  horas, cadastrar-se no
site www.centralsuldeleiloes.com.br, e enviar a documentagdo que sera
oportunamente solicitada para homologacao do cadastro.

O interessado respondera civil e criminalmente pelas informac¢des lancadas no
preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preencherd os dados
pessoais (pessoa fisica ou juridica) e aceitara as condicbes de participacdo previstas
neste Edital e nos Termos de Uso constante na pagina eletrénica.

Os lancos eletrbnicos poderdo ser iniciados a partir do momento em que o0 presente
Edital estiver publicado no site do leiloeira, sendo que estes serdo concretizados no ato
de sua captacdo pelo provedor e ndo necessariamente no ato da emissdo pelo
participante. Devido a suscetibilidade de falhas técnicas e variacdes de naturezas
diversas (como velocidade de internet, qualidade da conexao, versao de navegadores
etc.) o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ofertados de forma eletrbnica. Na
hipotese de lances de valores iguais, prevalecera sempre aquele quem primeiro ofertou.

Os lances ofertados séo irretrataveis e irrevogaveis, sendo o interessado responsavel
por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese. A participagéo no leildo ndo confere
aos participantes qualquer tipo de direito de reclamacdao, ainda que decorrente de falha
técnica.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de
fechamento sera prorrogado em 03 (trés) minutos, e assim sucessivamente, para que
todos os interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

Adverténcias Especiais:

12) A verificacdo do imével e seu estado de conservacdo podera ser realizada pelo
pretenso arrematante, mediante agendamento prévio diretamente com o leiloeiro. O
imovel serd leiloado no estado em que se encontra, fisica e documentalmente, ndo
sendo de responsabilidade do leiloeiro ou do(a) Comitente Vendedor(a) qualquer
divergéncia contida no edital. O bem sera alienado em carater “ad corpus”, sendo que
as descricbes ou fotos contidas no presente edital, no @ site
www.centralsuldeleiloes.com.br, catdlogos ou demais anuncios de venda possuem
carater meramente enunciativo e ilustrativo, ndo podendo o ARREMATANTE alegar
desconhecimento de suas condi¢cdes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagéo, metragem e localizacéo.

2%) Em caso de arrematacdo, serd celebrado pelo(a) Comitente Vendedor(a) e
Arrematante contrato de Promessa de Compra e Venda, em até 48h ap6s a confirmacgéao
do pagamento, cabendo exclusivamente aos arrematantes os tramites para confeccao
de Escritura Publica de Compra e Venda, e seu respectivo registro perante o
competente Registro de Imoveis. Em caso de parcelamento, pagamento do valor de
entrada devera ser realizado em até 48h, a titulo de arras, e o saldo em até 180 (cento
e oitenta) parcelas mensais, iguais e consecutivas reajustadas com juros de 6% (seis
por cento) ao ano, e correcio pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA (IPCA/IBGE). Compete exclusivamente ao arrematante eventuais providéncias
para ingresso na posse do imével arrematado.
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3%) Cabera ao arrematante escolher o cartério ou tabelionato para a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra do Imoével, que devera ser firmada em até 30
(trinta) dias apods a confirmacdo do pagamento do sinal pelo arrematante e assinatura
do contrato de compra e venda. Apés a lavratura da Escritura Publica, o Arrematante se
compromete em concluir o procedimento de registro em até 45 (quarenta e cinco) dias.
Compete aos arrematantes todas as despesas necessarias para a transferéncia de
propriedade do imdével, incluindo, mas sem se limitar, ITBI, laudémio, taxas, alvaras,
certidBes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacoes etc.

4%) Fica reservado a Comitente Vendedora, durante o periodo de duragéo do leildo e
exclusivamente nos termos do Contrato, o direito de retirar, suspender, aprovar
excecOes ou reunir lotes de sua propriedade, a seu exclusivo critério ou necessidade.

52) O(a) Comitente Vendedor(a) é responsavel e assume a quitagdo de todo e qualquer
débito existentes sobre o imdvel até a data da arrematacgéo, inclusive os de natureza
propter rem. Apds a arrematacdo, assinada a Escritura Publica de Compra e Venda,
todos os débitos e obriga¢des (condominio, IPTU, agua, energia, etc.) passarao a correr
por conta exclusiva do arrematante.

6°) O imovel seré transferido ao arrematante livre de 6nus, salvo aqueles eventualmente
indicados no edital de leildo.

7% O Comitente Vendedor(a), a plataforma Central Sul de Leildes e o leiloeiro ndo sdo
responsaveis pelo levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e
uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, Prefeitura, e ainda, das obrigagtes
e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificacfes de condominio, quando
houver, cabendo ao arrematante obter informacfes atinentes, e se necessario for,
adotar as medidas necessarias a expedicéo de alvaras, atestados e demais documentos
nos competentes Grgaos publicos/autarquias. A Comitente Vendedora, a Plataforma e
o leiloeiro ndo se responsabilizam por eventuais retificacées de areas e ou averbacdes
a matricula do Imovel.

8?) O interessado devera certificar-se previamente de todas as condi¢des do(s) bem(ns)
e de participagdo no certame, ndo podendo em hip6tese alguma alegar
desconhecimento ou responsabilizacdo do(a) Comitente Vendedor(a), da plataforma
Central Sul de Leil6es, ou do leiloeiro acerca de quaisquer prejuizos decorrentes da
arrematacdo. Cabe ao ARREMATANTE obter as informagdes atinentes, inclusive a
eventuais a¢des judiciais em curso que tenham por objeto a discusséo do bem leiloado,
bem como adotar, as suas expensas, as medidas necessarias a expedicdo de alvaras,
licencas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos ou autoridades
competentes, se necessario for.

92) Na hipétese de atraso no pagamento ou inadimplemento, o arrematante ficara sujeito
a penalidade de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacdo, em favor da
Comitente Vendedora, e de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéao, em favor
do leiloeiro, a titulo de clausula penal, perdas e danos, a serem cobrados por via
executiva como divida liquida e certa, nos termos do art. 784, Ill, do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo das demais penalidades previstas em lei, podendo tais valores serem
integralmente cobrados pelo leiloeiro. O Leiloeiro podera, ainda, condicionar a venda ao
Licitante que confirmou/lancou o segundo maior lance ofertado, e assim
sucessivamente, respeitado o lance minimo para aquisicao.
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10) A falta de pagamento nos prazos estabelecidos no presente Edital autoriza a
emissdo de titulo de crédito para cobranca, com o respectivo encaminhamento para
protesto, sem prejuizo da respectiva execucdo e inclusdo dos dados cadastrais do
arrematante junto aos 6rgaos de protecao ao crédito.

11) O interessado que participar do certame deverd analisar cuidadosamente os
elementos do presente edital. Ao concorrer no leildo, ficar4 caracterizada a aceitagéo
pelos interessados de todas as condi¢des estipuladas neste Edital.

12) Fica eleito o foro da Comarca de Florianépolis/SC para dirimir quaisquer questdes
judiciais.

13) Séo parte integrante do presente edital os Anexos | a VI.

Bem(ns): 01 (um) terreno urbano, situado na Rua Gustav Hasse, no 1.265,
Bairro Bela Alianca, no Municipio de Rio do Sul/SC, com a area de 1.104,00m?2,
com as seguintes confrontacdes: fazendo frente por 26,70 metros, com o lado
impar da Rua Gustavo Hasse; fundos com 26,70 metros, com terras de Haroldo
Leopoldo Swarowski; Lado direito com 41,35 metros e do lado esquerdo com
41,35 metros, ambos com terras de Haroldo Leopoldo Swarowski; matriculado
sob o n° 10.450 no C.R.I. de Rio do Sul/SC. Onus: nada consta. Obs.: sobre o
referido imoével encontra-se edificada uma casa de alvenaria com area total de
340,37m2. Lance minimo para arrematacdo R$ 398.000,00 (trezentos e
noventa e oito mil reais).

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente
edital, que serd publicado na forma da lei, no seguinte endereco eletrbnico:
www.centralsuldeleiloes.com.br. Maiores informacées com o Leiloeiro Oficial pelo
fone/fax (48) 3437-6115 e/ou pelo enderecgo: Avenida Luiz Lazzarin, 2.300, Criciima/SC
— site: www.centralsuldeleiloes.com.br. Floriandpolis, 24 de fevereiro de 2026.

Lacio Ubialli
Leiloeiro Publico Oficial/SC
AARC/030
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ANEXO | — MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO
DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA N°.

PREAMBULO - Pelo presente instrumento particular, de um lado como vendedor e
credor fiduciario, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL
- BRDE, instituicdo financeira publica, inscrito no CNPJ/MF sob n° 92.816.560/0001-37, com
sede em Porto Alegre — RS, na Rua Uruguai, 155 - 4° andar, e endereco eletrbnico
gerad.sc@brde.com.br, doravante designado simplesmente VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, neste ato representado por seus procuradores infra assinados, e de
outro, [qualificagdo completa do(s) licitante(s)

vencedor(es): nome completo sem abreviaturas, CPF/CNPJ, nacionalidade, estado civil,
existéncia ou nao de unido estavel, filiacdo, profissdo, domicilio e residéncia, endereco
eletrébnico], doravante designado COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) tém entre si, justa e contratada, a presente Compra e Venda de Imovel com
Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia, com base na Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, legislacao e atos normativos complementares,
e demais normativos aplicaveis e nas clausulas e condicbes convencionadas, que
reciprocamente, estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE DO CONTRATO - A finalidade deste instrumento
particular é a contratagcdo da compra e venda de imével, com pagamento de parte de seu preco
de aquisicdo mediante parcelamento, e da alienagao fiduciaria para garantia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ORIGEM DO NEGOCIO - O presente negécio é derivado do
resultado do Leildo n° [....], onde o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) sagraram-se vencedores, habilitando-se a firmar com o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO o presente instrumento.

Paragrafo Unico — Todas as normas e condicdes estabelecidas no Edital, respectivos anexos e
na proposta vencedora, relativos ao procedimento licitatério mencionado no caput desta Clausula
sdo parte integrante do presente instrumento e nortearéo a interpretacdo de todas as clausulas
e obrigagdes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DO PRESENTE INSTRUMENTO - Para os fins
do presente negdcio os termos, valores, periodos, informagdes e critérios utilizados nas demais
clausulas deste instrumento s&o os seguintes:

a) IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA
i. Tipo de Imoével: [terreno urbano / rural, casa, apartamento, etc.]
i. Enderego: [....]
iii. Area do terreno: [....]
iv. Area construida: [....]

v. Inscricdo Imobiliaria: [....]
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vi. Registro/Matricula n°: [....]

vii. Livro: [....]

viii. Cartério: CARTORIO DO [...] OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE [Comarca] - [Estado]

ix. Descricao do imovel: [....]
x. Origem: [....]

b) VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL: R$ [...valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso....]

c) VALOR DE AVALIAGCAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO: R$ [....valor
em moeda corrente nacional, em algarismo e por extenso....]

d) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

i. Entrada, com recursos proprios, no valor de R$ [....valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso....], paga em ...[...I....

ii. Parcelamento do saldo remanescente, no valor de R$ [....valor em moeda
corrente nacional, em algarismo e por extenso....], conforme item seguinte

e) CONDIGOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PREGO DE COMPRA E VENDA:

i. Correcdo Monetaria: indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE)

ii. Taxa de juros: 6% (seis por cento) ao ano
iii. Numero de parcelas de amortizagao: [....]
iv. Sistema de Amortizacéo: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC)

v. Data de vencimento da primeira: [....dia 20 (vinte) do més seguinte a data de
assinatura do Contrato...]

vi. Data de vencimento da ultima prestacao: [....]
vii. Juros moratérios: 1% (um por cento) ao més
viii. Multa moratéria: 2% (dois por cento) sobre o débito

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de
direito, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO vende o imével descrito e caracterizado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira como de fato vendido(s) o(s)
tem(ém), ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), pelo
preco certo e na forma ajustada e aceita, constante dos itens VALOR DE COMPRA E VENDA
DO IMOVEL e FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA, ambos da
mencionada Clausula.

Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que é senhor e legitimo
possuidor do imével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA,
da Clausula Terceira, bem como que o referido imével encontra-se livre e desembaragado, além
de estar quite com impostos, taxas e despesas condominiais até esta data.

Paragrafo Segundo - Em consequéncia da venda feita, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
transfere ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), desde
ja, toda a posse, dominio, direitos e as agbes que exercia sobre o imével vendido obrigando-se
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por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tornar esta venda sempre boa, firme e
valiosa e responder pela evicgao de direito, na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) aceita(m) esta compra e venda na modalidade ad corpus nas condicbes aqui
estabelecidas e, imitido na posse plena do imdvel ora adquirido, declara(m) té-lo vistoriado,
estando-o de acordo com seu estado de conservagdo, ocupagao e habitabilidade ajustados,
nada tendo a reclamar do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO por tal titulo e em tempo algum,
mesmo no caso de ser apurada area para mais ou para menos, com alteragdo daquelas
registradas atualmente.

Paragrafo Quarto - Todos os impostos, taxas e demais tributos, como também seguros e
despesas condominiais que venham a incidir sobre o imovel vendido, a partir de sua imissao na
posse, correrao por conta exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES).

Paragrafo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) expressamente ter ciéncia do(s) 6nus que incide(m) sobre o bem
objeto deste contrato, eventualmente constantes do Edital do Leildo mencionado na Clausula
Segunda, assumindo as obrigacdes dele(s) decorrentes.

INCLUIR PARAGRAFO CASO O IMOVEL ESTEJA OCUPADO -------

Paragrafo Sexto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) que tem(ém) conhecimento e aquiescem com a compra venda
mesmo assim, que o imoével objeto da presente compra e venda encontra-se ocupado e que
correrao as suas expensas todas as despesas que se fizerem necessarias a desocupagao do
mesmo, sendo que, sob hipotese alguma, tal situagéo podera ser alegada para descumprimento
de qualquer obrigagao aqui estabelecida.

CLAUSULA QUINTA — DO PARCELAMENTO DO PREGO: Para o pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) reconhece(m) e se confessa(m) devedor(a,s,es) do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO da quantia ali indicada, e se obriga(m) a paga-la ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com os reajustes e os encargos convencionados, nos
valores, nas condi¢des e no prazo também fixados na Clausula Terceira.

CLAUSULA SEXTA — DA CORREGAO MONETARIA — O pagamento do saldo do prego de
compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira sera devidamente reajustado de acordo com o indice
definido no subitem “i” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, ou indice que vier a substitui-lo, na menor
periodicidade permitida pela legislacdo em vigor, a qual, nesta data, é de 12 (doze) meses. O
reajuste sera aplicado a partir desta data, utilizando-se a cotagao do indice do més anterior ao
da assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS JUROS: Sobre o saldo do prego de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
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Terceira incidira a taxa de juros estabelecida no subitem “i” do item CONDICOES DE
PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, calculados
sobre o saldo devedor, devidamente reajustado de acordo com o pactuado na Clausula Sexta,
devidos a partir da data da assinatura do presente contrato, exigiveis mensalmente, no dia 20
(vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente contrato, juntamente com as
parcelas de amortizagéo do principal.

CLAUSULA OITAVA - DO PRINCIPAL: O saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira sera pago ao BRDE no numero de parcelas mensais e sucessivas estabelecido no
subitem “jii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E
VENDA da Clausula Terceira, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido
pelo numero de prestagbes de amortizagdo ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira
prestagdo no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente contrato,
conforme a data mencionada no subitem “v” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO
DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, e a ultima na data mencionada no
subitem “vi” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E
VENDA da Clausula Terceira, observado o disposto no vencimento em dias feriados.

Paragrafo Primeiro - Todo vencimento de prestagdo de amortizagdo de principal e encargos
que ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancarios, sera, para todos os fins e
efeitos, deslocado para o primeiro dia util subsequente, sendo os encargos calculados até essa
data, e se iniciando, também a partir dessa data, o periodo seguinte regular de apuragao e
calculo dos encargos da operacéo.

Paragrafo Segundo - Todos os pagamentos deverao ser efetuados via depdsito bancario na
Conta Corrente n°® 78.137-1 da Agéncia n°® 3798-2 do BANCO DO BRASIL (001), de titularidade
do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Terceiro - O nao recebimento do Aviso de Cobranga ndo eximira o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) da obrigacdo de pagar o
principal e encargos na data estabelecida neste instrumento.

Paragrafo Quarto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) |/ DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) poderao amortizar o saldo devedor, total ou parcialmente, de forma
antecipada, desde que o faga com seu valor atualizado até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA NONA - DOS ENCARGOS DE INADIMPLENCIA - No caso de impontualidade nos
pagamentos, a qualquer titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata
exigibilidade de toda a divida e das demais cominacgdes legais e convencionais, sobre os valores
em atraso, serao cobrados, por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os encargos
de adimpléncia pactuados, além dos juros moratdrios pactuados no subitem “vii” do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira. Na hipotese de vencimento antecipado da divida, por qualquer motivo, os encargos
incidirdo sobre todo o saldo devedor. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO tera ainda, em
caso de inadimplemento, o direito a multa moratéria pactuada no subitem “viii” do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira, devida em caso de cobranga em processo contencioso ou n&o, judicial ou
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administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando estabelecido que a referida multa
nao se destinara a cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, bem como do fiel cumprimento de todas
as demais obrigagbes contratuais e/ou legais, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) aliena(m) ac VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, em
carater fiduciario, o imoével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E
VENDA, da Clausula Terceira, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n°® 9.514/97.

Paragrafo Primeiro - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imoével identificado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira e suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalacdes, atuais e futuras, averbadas ou ndo e mesmo que
aqui ndo especificadas, aplicando-se o principio da indivisibilidade e vigorara pelo prazo
necessario até que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) | DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) cumpra(m) a totalidade das obriga¢cdes contratuais e legais vinculadas ao
presente negdcio.

Paragrafo Segundo - Por forca deste contrato, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cede(m) e transfere(m) ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel objeto do contrato,
reservando-se a posse direta, até o pagamento final da divida, e obriga(m)-se, por si e por seus
herdeiros e/ou sucessores, a manter esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, € a
responder pela evicgao, tudo na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - Enquanto adimplente(s) com os pagamentos decorrentes do presente
instrumento, & assegurada ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienacéo
fiduciaria, nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei n°® 9.514/97.

Paragrafo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) |/ DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigam-se a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribuicbes ou encargos, inclusive tributarias, que incidam ou venham a incidir sobre o referido
imoével, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU, taxas de condominios, taxas de lixo,
contribuicdo a associacdo de moradores, Imposto Territorial Rural-ITR, contribuicdes ao INCRA,
laudémios e ou assemelhados. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO reserva-se o direito de,
a qualquer tempo, exigir os comprovantes de tais pagamentos, ou quaisquer outras contribuicoes
relativas ao imével

Paragrafo Quinto - Fica(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) obrigado(s) a manter o imédvel alienado
fiduciariamente em perfeito estado de conservagéo, segurangca e habitabilidade, bem
como a fazer a(s) sua(s) custa(s), as manutengbes normais que o imoével requeira,
bem como as obras que forem solicitadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
para a preservagdo da sua integridade, vedada, entretanto, a realizacdo de obras de
demolicdo, alteracdo, ou mesmo acréscimo, sem consentimento prévio e expresso do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO. Para constatacdo do perfeito cumprimento desta
Clausula, fica assegurado ao VENDEDOR / CREDOR
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FIDUCIARIO a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével. A ndo observancia deste item
sera causa de vencimento antecipado do contrato.

Paragrafo Sexto - O descumprimento pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) de quaisquer obrigacdes principais ou acessorias aqui
previstas, financeiras ou nao, autoriza o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a considerar
vencida antecipadamente a divida representada por este instrumento.

Paragrafo Sétimo - E expressamente vedada e sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito
perante o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO ou seus sucessores, a locagdo do imével ou a
transferéncia e a cessdo de direitos e obrigagbes decorrentes do presente instrumento
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), sem a prévia e
expressa autorizacdo do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Oitavo - Caso o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO conceda a autorizag&o
expressa para a locagao do imével, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) se compromete a fazer constar expressamente, em clausula contratual
especifica daquele ajuste, destacando-se das demais por sua apresentagdo grafica, a
estipulagao de que a locacao podera ser denunciada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagéo da propriedade no VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupagao.

Paragrafo Nono - Com a quitacao do preco e demais encargos estipulados na forma deste
instrumento, resolve-se, nos termos do artigo 25 da Lei n°® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do
imovel, cujo registro na matricula do imével sera cancelado a vista do competente termo de
quitagcéo, que sera expedido e fornecido ao COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE RESOLUVEL:
Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), consolidar-se-a, nos
termos do art. 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével em nome do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Primeiro - Para os fins do disposto nesta clausula, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) | DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, sera(do) intimado(s), a requerimento do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, pelo oficial do competente Registro de Imodveis, a satisfazer, no prazo
de quinze dias, a(s) prestacao(des) vencida(s) e as que se vencerem até a data do pagamento,
acrescida(s) dos encargos de inadimpléncia, assim como dos tributos, as contribuicbes
condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobrancga e de intimagao. Purgada a
mora perante oOficial do competente Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienagao
fiduciaria.

Paragrafo Segundo - A caréncia para a expedigédo da intimacao de que trata o art. 26, § 2° da
Lei n® 9.514/97 sera de 30 (trinta) dias a contar do primeiro encargo mensal vencido e n&ao pago.

Paragrafo Terceiro - Uma vez consolidada a propriedade do imével em nome do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO este, no prazo de até trinta dias contados da data do registro no Registro
de Imoéveis, promovera leilao publico para alienagdo do imével, tudo conforme artigo 27 e seus
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paragrafos da Lei n° 9.514/97, que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) conhecer.

Paragrafo Quarto - Os leildes serdo intermediados por Leiloeiro Oficial e antecedidos por
publicacdo de, ao menos um Edital, com antecedéncia minima de dez dias do primeiro leilao,
contendo especificagdes sobre a realizagao do primeiro e da possivel realizacdo do segundo
leilao.

Paragrafo Quinto - As datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mediante correspondéncia
dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Sexto - Para os efeitos do artigo 24, VI e o seu paragrafo unico, da Lei n® 9.514/97,
o valor de avaliagcao imével alienado fiduciariamente sera revisado por ocasido da realizacédo do
primeiro leildo, adotando-se o maior valor entre:

a) o valor estipulado pelas partes para a avaliagdo do bem, conforme o item VALOR DE
AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO da Clausula Terceira,
atualizado pelos mesmos encargos previstos no presente contrato, aplicaveis no periodo
de inadimpléncia, que incidirdo desde a data de assinatura do presente instrumento;

b) o valor utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuracao do imposto
sobre transmissao inter vivos, exigivel por forga da consolidagao da propriedade em nome
do credor fiduciario.

Paragrafo Sétimo - Se no primeiro leilao publico o maior lance oferecido nao alcangar o valor
apurado conforme o critério estabelecido no Paragrafo anterior, sera realizado o segundo leilao,
nos quinze dias seguintes.

Paragrafo Oitavo - No segundo leilao sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida na data do leildo, nela incluidas os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os prémios de seguro, os encargos legais, 0s
tributos, as contribuicbes e demais obrigagdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranca e intimacao necessarias a consolidacao da propriedade, bem como os
encargos e custas de intimacdo e as necessarias a realizagdo dos leildes publicos, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, € quaisquer outras que se
fizerem necessarias para segurancga, regularidade e realizacdo do direito creditério do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Nono - Apés a averbacao da consolidagao da propriedade fiduciaria no patrimdnio do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e até a data da realizagdo do segundo leilZo, é assegurado
ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o direito de
preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e despesas relacionadas ao imovel, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagao da
propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, e as despesas
inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, de que trata este paragrafo,
inclusive custas e emolumentos.
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Paragrafo Décimo - Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o VENDEDOR
| CREDOR FIDUCIARIO entregara ao(a,s,as) COMPRADOR(A ,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da
indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que trata o paragrafo oitavo desta Clausula, fato esse que importara em reciproca
quitacdo, nao se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cadigo Civil.

Paragrafo Décimo Primeiro - Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor referido no paragrafo oitavo desta Clausula, considerar-se-a extinta a divida e
exonerado o credor da obrigagéo constante do paragrafo décimo desta Clausula. Neste caso, o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo de cinco dias contados da data do segundo
leildo, dara ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
quitacéo da divida, mediante termo préprio.

Paragrafo Décimo Segundo - Se o imével estiver locado, a locagéo podera ser denunciada com
o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da consolidacao da propriedade com o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO.

Paragrafo Décimo Terceiro - Responde(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicoes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até a
data em que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou seu sucessor, venha a ser imitido na
posse.

Paragrafo Décimo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pagara(3o) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacao do imével, por més ou fragao, valor correspondente a um
por cento do valor atualizado do imovel, assim considerado o maior valor entre os apurados
conforme critérios estabelecidos no paragrafo sexto desta Clausula, computado e exigivel desde
a data da consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, até a data em que este ou seus sucessores vierem a ser imitidos na posse
definitiva do imovel.

Paragrafo Décimo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pode(m), com a anuéncia do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, dar seu
direito eventual ao imovel, em pagamento da divida, dispensados os procedimentos referidos no
artigo 27 da mencionada Lei n° 9.514/97, previstos nos paragrafos terceiro a décimo primeiro
desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS: O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mantera(do), as suas expensas, 0 bem objeto da
garantia segurado em favor do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO até a final liquidagcdo da
divida por valores de reposicédo e contra todos os riscos a que possa estar sujeito o bem, em
seguradora brasileira.

Paragrafo Primeiro - As apdlices de seguros deverdo consignar clausula especial em favor do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o seguinte modelo: “a presente apdlice
ndo podera ser cancelada, ou sofrer qualquer alteragdo, sem prévia e expressa anuéncia do
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Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, na qualidade de credor hipotecario
ou pignoraticio ou fiduciario, ao qual sera paga a indenizagédo devida pelo presente contrato de
segquro”.

Paragrafo Segundo - As indenizacbes devidas em caso de sinistro serdo aplicadas na
amortizacao do saldo devedor deste instrumento ou, em decisdo conjunta entre o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO e o(a,;s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), poderao ser utilizadas na reconstru¢céo do bem sinistrado a fim de dar uso a
este.

Paragrafo Terceiro - Se o valor do seguro nao bastar para o pagamento do crédito, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) | DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) continuara(ao)
responsavel(is) pelo pagamento do saldo devedor restante.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo a hipétese de reconstrugdo do bem o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) se responsabilizara(ao)
integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO qualquer responsabilidade, inclusive de financiar qualquer diferenca
necessaria para devolver ao imével suas caracteristicas anteriores ao sinistro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS DO
PRESENTE NEGOCIO: Sao de responsabilidade exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS)
| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES):

a) Os tributos incidentes e os que vierem a incidir sobre o presente negdcio, bem como
todas as demais despesas a ela relacionadas ou dela decorrentes, nelas compreendidas
todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da compra e venda, bem
como as necessarias ao registro do presente instrumento junto ao Cartério de Registro
de Imoéveis, as quais poderdao vir a ser adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério;

b) Todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza que incidam sobre o bem
ora vendido, devidos a 6rgaos publicos, a partir da assinatura deste instrumento;

c) A contratacdo e o pagamento de prémio de seguro total do bem objeto da garantia
fiduciaria na forma da Clausula Décima Segunda, com clausula tendo como beneficiario
o BRDE em caso de sinistro, até que haja a quitacao integral do pre¢o do imével ora
vendido;

d) As despesas que se fizerem necessarias a averbagao de obras civis existentes sobre o
imével objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam devidamente
averbadas no registro imobiliario competente;

e) As despesas que se fizerem necessarias a desocupacao do imoével, caso esteja sendo
ocupado por terceiros.

Paragrafo Primeiro - Obriga(m)-se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a reembolsar, no prazo de 10 (dez) dias da data em que forem debitadas, as
despesas adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO nos termos do caput desta
Clausula, assim como aquelas que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fizer para seguranca,
regularidade e realizacao de seu direito creditério, sob pena de incidéncia, sobre os respectivos
valores, dos encargos previstos neste instrumento para os casos de inadimplemento do contrato.
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Paragrafo Segundo - Na hipétese da despesa realizada pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO relacionar-se a mais de uma operagdo, a importancia respectiva podera ser
lancada na conta referente a qualquer dos instrumentos contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO: Poder4d o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO considerar vencida antecipadamente a divida, independentemente de
qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, nos casos de:

a)

b)

f)

s))

h)

)

k)

Inadimplemento  do(a,s,as) ¥ COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), dos Intervenientes, ou de empresa do mesmo Grupo Econdmico
do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quanto as
obrigagdes contraidas neste instrumento, ou decorrentes de lei, bem como de quaisquer
outras obrigagdes contraidas com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO:;

O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) ou
qualquer Interveniente Prestador de Garantia ser declarado falido, requerer recuperacao
judicial, ou se tornar insolvente;

Cesséo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos direitos e obrigacdes decorrentes deste
instrumento, bem como a locacao, alienagao ou oneragao do bem objeto do contrato e/ou
integrantes da garantia, sem prévia e expressa autorizacdo do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO;

Ocorréncia de qualquer hipotese de antecipagao legal do vencimento;

Existéncia de sentenca condenatéria transitada em julgado, em raz&o da pratica de atos,
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), que
importem em trabalho infantil, trabalho escravo, ou crime contra o meio ambiente, salvo
se efetuada a reparacao imposta ou enquanto estiver sendo cumprida a pena imposta,
observado o devido processo legal.

Falta de manutengao no imével objeto da alienagéao fiduciaria em garantia ou realizagao
de obras de demolicdo, sem o prévio e expresso consentimento do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO;

Falta de apresentacdo, quando solicitado pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de
recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como encargos de qualquer natureza,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel objeto da garantia ora constituida;

A superveniéncia de desapropriagdo do imovel dado em garantia, bem como de qualquer
onus, ou ainda, qualquer medida de constri¢cao judicial ou administrativa que, de algum
modo afete, no todo ou em parte, o imovel objeto da garantia real prestada;

No caso de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
alterar(em) seu(s) enderecgo(s), quadro(s) social(is) ou estado(s) civil(is), sem dar
conhecimento do fato ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo maximo de 30
(trinta) dias do fato ocorrido;

Na hipotese de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) |/ DE)IEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) negar(em) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o direito de
vistoriar o imovel, a qualquer tempo, durante a vigéncia deste instrumento;

Se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
abandonar(em) o imdvel alienado fiduciariamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Além do cumprimento das obrigagdes financeiras decorrentes
deste instrumento, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
obriga(m)-se ainda a cumprir as seguintes disposi¢cdes especiais:
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a) Cumprir o disposto na legislacdo referente a Politica Nacional de Meio Ambiente,
adotando, durante o prazo de vigéncia deste instrumento, medidas e a¢des destinadas a
evitar ou corrigir danos ao meio ambiente, seguranga e medicina do trabalho, que possam
vir a ser causados uso do imével;

b) Manter em situacao regular suas obrigagdes junto aos 6rgaos do meio ambiente durante
a vigéncia deste instrumento, comprometendo-se a comprovar ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitado, o cumprimento desta condig&o;

c) Manter o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO permanentemente informado de sua
situacgao geral, econdmica, financeira, técnica e administrativa, remetendo, até trinta dias,
quaisquer documentos que reflitam modificacbes dos dados enviados para a analise do
contrato.

d) Manter em dia suas obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, previdenciaria,
seguratoria e de carater social, especialmente em relagéo ao bem da garantia, exibindo
ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitados, os respectivos documentos
comprobatorios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO PRESENTE INSTRUMENTO:
O COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) obriga(m)-se
providenciar o registro do presente instrumento, a sua(s) expensa(s), através de escritura
publica de compra e venda, em até 60 dias a contar desta data, sob pena de rescisdao do
presente instrumento e perda dos valores pagos a titulo de entrada.

Paragrafo unico — O prazo acima estabelecido sera estendido por igual periodo em caso
de exigéncia do(s) Tabelionato e/ou Cartério(s) de Registro de Imoveis e desde que tal
exigéncia nado seja motivada por fato de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES).

CLAUSULA DECIMA SETIMA — NAO EXERCICIO DE DIREITOS: O ndo exercicio, por
parte do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
forem assegurados pelo presente instrumento, ou pela lei, assim como a concessao de
tolerdncia ou moratéria no cumprimento de obrigacdo de que for credor, ndo importara em
novacgao, quitacdo ou renuncia daqueles direitos, créditos ou faculdades que, sem qualquer
prejuizo, poderdo ser exercidos a qualquer tempo a exclusivo critério do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Foram apresentadas pelo(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) as seguintes certidbes:
[...] Certiddao de Regularidade de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, abrangendo
inclusive as Contribui¢des Sociais, cdédigo 000, valida até dd/mm/aaaa; o Certificado de
Regularidade do FGTS — CRF n° 000, emitido pela Caixa Econbémica Federal em dd/
mm/aaaa, com validade até dd/mm/aaaa; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —
CNDT n° 000, emitida pela Justica do Trabalho em dd/mm/aaaa, com validade até dd/mm/
aaaa.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO: O foro do presente instrumento é o da Agéncia

A~ VVENINENND /| ~RPENNDR EINIICIADIN rnor\r\noé\lnl pelo contrato Sltuada em []

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento
em ...numero de vias, em algarismo e por extenso....] vias de igual teor e forma, na presenca
de testemunhas, obrigando-se por si e por seug sucessores, pelo fiel e cabal cumprimento de
todas as clausulas aqui avengadas.
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VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO

BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Agénciaem [...] - CNPJ [...]

PROCURADOR 1 PROCURADOR 2

CPF: CPF:

COMPRADOR(A,ES.AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)

NOME: NOME:

CPF: CPF:
TESTEMUNHAS

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE QUITAGAO

DEVEDOR:

ORIGEM DO DEBITO: Leildo N°, contrato firmado em
GARANTIA: Alienacgao fiduciaria, registrada
VALOR DO CREDITO:

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituigdo
financeira publica, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua Uruguai,
155, 4° andar, inscrito no CNPJ sob n° 92.816.560/0001-37, por seus representantes legais
abaixo firmados, na forma da procuracao lavrada em ............. ,afls. ... do Livron° ....... , ho
....... Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre (RS), pelo presente e na melhor forma
de direito, da plena e geral quitacdo da totalidade do débito proveniente do instrumento supra
especificado.

LOCAL, de de
PROCURADOR 1 PROCURADOR 2
CPF: CPF:
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ANEXO Il - MODELO DE RECIBO

DEVEDOR:
ORIGEM DO DEBITO: Leildo N°,
VALOR DO CREDITO:

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicao
financeira publica, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua Uruguai,
155, 4° andar, inscrito no CNPJ sob n° 92.816.560/0001-37, por seus representantes legais
abaixo firmados, na forma da procuracao lavrada em ............. ,afls. ... do Livro n° ....... , o
....... Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre (RS), pelo presente e na melhor forma
de direito, da plena e geral quitagéo da totalidade do débito proveniente do Leildo N°.

LOCAL, de de
PROCURADOR 1 PROCURADOR 2
CPF: CPF:
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ANEXO IV - MINUTA DE ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA “AD CORPUS’ de imével que entre si fazem, de
um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, e de
(o]0} (o 0 = 1o [0 TR , ha forma abaixo:

Saibam 1t0doS..........oooiiiiii compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber: de um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE, instituigcao financeira publica, com sede em Porto Alegre/RS, a Rua
Uruguai, 155 - 4° andar, e AQéncia .........cccccooovveeeeviicunnnnnn. , inscrito no CNPJ/MF sob
n°® 92.816.560/0001-37, doravante denominado simplesmente OUTORGANTE VENDEDOR,
neste ato representado por seus procuradores......... (nominar e qualificar), de um lado, e de outro
[F=To [0 TR (nominar e qualificar) doravante denominado simplesmente OUTORGADO
COMPRADOR, tém entre si justo e acertada a COMPRA E VENDA dos bens adiante descritos
e caracterizados, tendo em vista o resultado da LEILAO BRDE N° DA L|C|TAQAO e
mediante as clausulas e condi¢des a seguir estipuladas, que mutuamente aceitam, outorgam e
ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto da Compra e Venda:

Os bens objeto da presente compra e venda s&o os seguintes: (descrever os bens e énus
porventura existentes, desde que tenham constado no Edital).

Paragrafo Unico: o COMPROMISSARIO COMPRADOR declara expressamente ter ciéncia
do(s) 6nus e processos judiciais que incide(m) sobre o bem objeto deste contrato, assumindo as

obrigacdes dele decorrentes, especificadas no Anexo | do edital de LEILAO BRDE N° DA
LICITACAO.

CLAUSULA SEGUNDA - Da Compra e Venda:

O OUTORGANTE VENDEDOR, sendo a justo titulo senhor e legitimo possuidor dos bens
descritos e caracterizados na Clausula Primeira, pela presente escritura vende-os em carater
irrevogavel e irretratavel ao ora OUTORGADO COMPRADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Prego:

O preco total, certo e ajustado da presente compra e venda é de ............ (em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso) e sera (ou ja foi) totalmente pago pelo OUTORGADO
COMPRADOR ao OUTORGANTE VENDEDOR, neste ato (ou em......... ), em moeda corrente
nacional. O OUTORGANTE VENDEDOR da ao OUTORGADO COMPRADOR plena e geral
quitacao do total do prego para nada mais reclamar em tempo algum.

CLAUSULA QUARTA - Dos Direitos, A¢des, Dominio e Posse:

O OUTORGANTE VENDEDOR transmite, desde ja, ao OUTORGADO COMPRADOR todos os
direitos, agdes, dominio e posse que exercia sobre os bens ora vendidos, respondendo por si e
seus sucessores e fazendo a presente venda sempre boa, firme e valiosa.

CLAUSULA QUINTA - Das Custas, Emolumentos, Impostos, Taxas e outras despesas:
Sao de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR:
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a) todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da presente escritura de compra
e venda, registros, averbacoes, correcao/alteracao de area do imével;

b) todos os impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza que incidam sobre os bens ora
vendidos e devidos a 6rgaos publicos, a partir da data de assinatura do contrato de compromisso
de compra e venda, ocorrida em (data);

c) as despesas que se fizerem necessarias a averbacéo de obras civis existentes sobre os bens
imoveis objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam devidamente averbadas
no Registro Imobiliario competente;

d) as despesas que se fizerem necessarias para sub-rogagaéo nos processos judiciais existentes
sobre o imével, bem como para a sua desocupagao.

CLAUSULA SEXTA - Da Forma da Venda:

Os bens ora vendidos sao entregues no estado em que se encontram, confessando,
expressamente, o OUTORGADO COMPRADOR haver vistoriado detidamente os referidos bens,
nada mais tendo a reclamar em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada area para mais
ou para menos, com alteracdo daquelas registradas atualmente, bem como a falta de
equipamentos ou maquinarios, sendo, pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD
CORPUS”.

Das Negativas de Contribuigées Sociais:

O OUTORGADO COMPRADOR apresentou a Certiddo de Regularidade de Tributos Federais e
Divida Ativa da Uniao, abrangendo inclusive as Contribuicdes Sociais, codigo 000, valida até
dd/mm/aaaa.

LOCAL, de de
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ANEXO V - DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE CADASTRAL

Os interessados em apresentar propostas a prazo deverdo obter, junto ao BRDE, o
CERTIFICADO DE APROVAGAO CADASTRAL para aquisi¢do de bens a prazo, devendo para
tal fim apresentar as fichas de cadastro do BRDE (Ficha Cadastral Pessoa Juridica ou Ficha
Cadastral Pessoa Fisica), devidamente preenchidas, com antecedéncia minima de dez dias da
data do encerramento do leildo.

Deveréao ser preenchidos e entregues os seguintes documentos:

a) No caso de o proponente ser Pessoa Fisica:

Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica - https://www.brde.com.br/wp-
content/uploads/2020/01/fichacadastralBRDEPF .pdf;

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, e Seguridade Social, mediante
apresentagao de Certidao de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751/2014 e
§ 3° do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

2 (duas) ultimas Declaragbes de Imposto de Renda.

b) No caso de o proponente ser Pessoa Juridica:

Formulario Ficha Cadastral Pessoa Juridica - https://www.brde.com.br/wp-
content/uploads/2019/11/fichacadastralBRDEPJ.pdf;

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, e Seguridade Social, mediante
apresentacao de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1751/2014 e
§ 3° do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

Balanco patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio dos ultimos 2
(dois) anos, apresentados na forma da lei;

i. Para Sociedades Andnimas, copia autenticada da publicacdo do balancgo
em Diario Oficial ou jornal de grande circulagdo da sede da empresa
licitante;

i. Para Sociedades Limitadas e demais empresas, coépias legiveis e
autenticadas das paginas do Livro Diario, onde foram transcritos o
Balancgo Patrimonial e a Demonstragdo do Resultado do ultimo exercicio
social, com os respectivos termos de abertura e de encerramento
registrados na Junta Comercial. Demonstragdes contabeis elaboradas
via escrituracdo contabil digital, através do Sistema Publico de
Escrituragao Digital — SPED deverao ser apresentadas com autenticacéo
da Junta Comercial;

iii. As empresas com menos de 01 (um) ano de existéncia, que ainda nao
tenham balanco de final de exercicio, deverao apresentar demonstragbes
contabeis envolvendo seus direitos, obrigacdes e patrimonio liquido
relativos ao periodo de sua existéncia;
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ANEXO VI - MODELO DE REQUERIMENTO PARA APROVAGAO CADASTRAL
Ao
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Gerente Administrativo da Agéncia do BRDE, responsavel pela execuc¢éo do LEILAO BRDE N°
DA LICITAGAO
Av. Hercilio Luz, 617 — Centro — Florianépolis — SC

...(nominar e qualificar o proponente), estabelecido (residente) na rua ............ n°....... , ha
cidade de.......... , Estado de.......... , inscrito (a) no CNPJ/MF ou CPF/MF sob n°...........
interessado (a) em realizar o pagamento A PRAZO para compra de bens n&do de uso desse

Banco no LEILAO BRDE N° DA LICITACAO, requer que seja processado o seu

CADASTRO e fornecido o CERTIFICADO DE APROVAGAO CADASTRAL para aquisicéo de
bens a prazo, para o que junta os seguintes documentos:

(anexar os documentos correspondentes, constantes no ANEXO V, conforme o caso, pessoa
fisica ou pessoa juridica).

O Requerente autoriza expressamente que o BRDE consulte os 6rgaos de restricdo cadastral,
inclusive SERASA, CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro com a finalidade de aferir
a situacéo cadastral do proponente.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

LOCAL, de de

Nome e assinatura do proponente

ou seu representante legal.
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